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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat des Flecken Salzhemmendorf diesen Bebauungsplan

Nr. 198 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Osterwalder Straf3e®, Ortsteil Oldendorf, bestehend aus

der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Salzhemmendorf, den .

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzungam __._
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 198 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Osterwalder Stralie®,
Ortsteil Oldendorf, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am __ .
worden.

. ortsublich bekanntgemacht

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Gemarkung:
Flur:

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hameln,den __ .
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln

Vermessungsrat, Feldmann

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 198 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Osterwalder Stralle®,
Ortsteil Oldendorf, und der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Begrindung und Planzeichnung: Umweltbericht:

Reinold. Stadtplanung GmbH Planungsgruppe Umwelt
Gellerser Str. 21

31860 Emmerthal

Tel.: 05155 - 5515

Fauststralle 7
31675 Blickeburg
Tel.; 05722 - 7188760

Blckeburg, den . Emmerthal, den __.

Planverfasser

Planverfasser

Veroffentlichung

Der Rat des Flecken Salzhemmendorf hat in seiner Sitzungam __ . . dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 198 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Osterwalder Stral3e®, Ortsteil Oldendorf,
sowie dem Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine Veroffentlichung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichungwurdenam __._ . ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 198 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Osterwalder Straf3e”,
Ortsteil Oldendorf, und der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeitvom .
bis . .  gemal § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung auf der
Internetseite des Flecken Salzhemmendorf verdffentlicht. Zusatzlich zur Verédffentlichung im Internet
wurden die Entwurfsunterlagen durch eine 6ffentliche Auslegung zeitgleich zur Verfiigung gestellt.

Salzhemmendorf, den .

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Salzhemmendorf hat den Bebauungsplan Nr. 198 ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Osterwalder Strafle®, Ortsteil Oldendorf, nach Prufung der Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzungam __._ . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschl. Umweltbericht
(gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) beschlossen.

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 198 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Osterwalder StraRe®, Ortsteil Oldendorf,
ist gemal § 10 Abs. 3BauGBam __ . . ortsublich in der Deister- und Weserzeitung
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 198 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Osterwalder StraRe®, Ortsteil Oldendorf,
istdamitam . . in Kraft getreten.

Salzhemmendorf, den .

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 198 ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Osterwalder Strafle®, Ortsteil Oldendorf, ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung einschl.
Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Salzhemmendorf, den .

Blrgermeister

l. Textliche Festsetzungen

§1

§3

§4

§5

Art der baulichen Nutzung — Sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO1/S02) mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik-Freiflachenanlage” dient der Realisierung einer Photovoltaikanlage als Freiflachenanlage
(PV-Anlage) einschl. der fir den Betrieb erforderlichen technischen Vorkehrungen und Anlagen.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/S0O2) sind die folgenden Nutzungen
zulassig:

1. Photovoltaik-Freiflachenanlagen (unbewegliche oder nachgefiihrte Photovoltaik-Anlagen, z.B.
Modultische mit Solarmodulen),
2. Technikgebaude und die fur den Betrieb der Anlage notwendigen technischen Nebenanlagen

(z.B. Wechselrichter, Trafostation, Verkabelung),
3. Zufahrten, Wendeplatze, Stellplatze und Aufstell- und Wartungsflachen.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1) sind ergdnzend zu den unter Abs. 1
genannten Nutzungen Carports mit kombinierter Photovoltaik-Anlage zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Grundflachenzahl

1. Die innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/S0O2) mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik-Freiflachenanlage* festgesetzte GRZ 1 setzt die maximal zulassige
Bodenversiegelung inklusive Nebenanlagen fest (z.B. Fundamente, Trafostationen etc.).

2. Die innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/SO2) mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzte GRZ 2 setzt die maximal zulassige Oberflache der
Photovoltaikmodule unabhangig vom Neigungswinkel fest.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Die innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1) mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzte GRZ 1 darf durch die Grundflachen von Carports und
Stellplatzen bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden.

Hoéhenbegrenzung baulicher Anlagen

Fir die Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird ein Abstand der einzelnen Module von mindestens 0,30 m
und maximal 3,0 m, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum jeweils niedrigsten bzw.
héchsten Punkt eines Solarmoduls, festgesetzt. Baubedingte Abweichungen von bis zu 0,2 m sind
zulassig. Carports mit kombinierter PV-Anlage durfen eine max. H6he von 4,5 m aufweisen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind
bauliche Anlagen aller Art unzulassig.

Ableitung des Oberflachenwassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/SO2) mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik-Freiflachenanlage“ anfallende und nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist
flachig zur Versickerung zu bringen.

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Aufstell- und Wartungsflachen ist nur in wasser- und
luftdurchlassiger Weise zulassig (Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenwaben, Rasenfugenpflaster
mit mind. 25 % Fugenanteil oder vergleichbar). Ausgenommen hiervon sind Carports und Stellplatze
innerhalb des festgesetzten SO1-Gebietes.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Teilplan 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

Anlage einer Grinlandflache

1. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/S02) mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik-Freiflachenanlage® sind die nicht Uberbauten und befestigten Flachen als
extensives Griinland zu erhalten und zu pflegen.

a. Die Pflege orientiert sich an der bisherigen Nutzung des Griinlandes (Schaf-/
Ziegenbeweidung). Die Beweidung ist nur fir den Zeitraum, in dem die Flache ausreichend
Nahrung zur Verfigung stellen kann, zulassig. Bei einer Beweidung sind angrenzende
Gehdlze und der Saumstreifen fachgerecht und angepasst an die Weidetiere vor Verbiss
zu schitzen. Eine bedarfsweise Pflegemahd (Beseitigung von Weideresten) ist zulassig.

b. Alternativ ist eine Mahd 2-3 x jahrlich zulassig. 1. Schnitt im Zeitfenster zwischen 01. und
15.06., zweiter Schnitt im August, ggf. 3. Schnitt im Oktober. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Eine Nutzung des Mahdgutes ist zuldssig. Ab dem 15.03. bis zur
ersten Mahd sind mechanische Pflegearbeiten (Schleppen, Striegeln etc.) unzulassig.

c. Umbruch und Nach- bzw. Neuansaat sind nur mit Einverstandnis der Unteren
Naturschutzbehdérde zulassig.

2. Die MaBnahme ist nach Fertigstellung der BaumaRnahmen umzusetzen.
Beleuchtung, Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/SO2) mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik-Freiflachenanlage” ist eine dauerhafte Beleuchtung unzulassig. Eine Beleuchtung im Zuge
von Aufbau-/Wartungsarbeiten ist zulassig. Es sind dann zur Beleuchtung der Fahrwege, Modulflachen
und technischen Anlagenbestandteile insektenfreundliche Leuchtmittel und Beleuchtungen mit
warm-weiRem Licht (max. 3.000 Kelvin) und nach oben abschirmenden Geh&usen zu verwenden.

Einfriedung (Zaun)

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1/S0O2) ist zum Schutz der
Photovoltaik-Freiflachenanlage eine Einfriedung (Zaun) zulassig. Der Zaun wird hinsichtlich der Héhe
auf max. 2,0 m begrenzt. Der Abstand zwischen Boden und Einfriedung muss mindestens 0,15 m
betragen. Alternativ ist die Verwendung von Schafzaun/Knotengeflecht mit einer Maschenweite von
mind. 15x15 cm im unteren Bereich zulassig. Eine Verwendung von Stacheldraht oder vergleichbaren
Materialien ist nicht zulassig.

MafRnahmen fir den Artenschutz (Star/Bluthanfling)

1. Anlage eines Saumstreifens

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (a) gekennzeichneten Flachen flr
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
aus dem vorhandenen Grinland ein 5 m breiter Saum zu entwickeln. Mahd 1 - 2x jahrlich ab
15.06.. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Nutzung des Mahdgutes ist zulassig.

2. Anlage einer Griinlandflache (Obstwiese)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (b) gekennzeichneten Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
aus dem vorhandenen extensiven Grinland mesophiles Grinland mit Obstbaumen (Obstwiese)
zu entwickeln.

a. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 8
cm (H 8/10, 2xv,) zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste unter
Hinweis Nr. 6. Die Pflanzabstdnde betragen ca. 10 m zwischen den Baumen. Von der
Flurstlicksgrenze ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. Es sind mind. 5 regionaltypische
Obstbaume zu pflanzen.

b. Die Flache ist extensiv zu nutzen:
Mahd 2 x jahrlich, 1. Schnitt im Zeitfenster zwischen 01. und 15.06., 2. Schnitt mind. 8
Wochen nach dem ersten (Anfang/Mitte August). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Eine
Nutzung des Mahdgutes ist zulassig. Ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd sind mechanische
Pflegearbeiten (Schleppen, Striegeln etc.) unzulassig.

C. Zur Foérderung des Vorkommens von Arten des mesophilen Grinlandes ist eine
umbruchlose Nachsaat mit einer Wiesenmischung/RSM Regio (heimische Arten, 100 %
Krauteranteil, zertifiziertes Regiosaatgut, UG/ HK 6, Oberes Weser- und Leinebergland mit
Harz) zulassig.

d. Alternativ ist eine extensive Beweidung/Nachbeweidung mit max. 1,5 GV
(GroRvieheinheiten)/ha als Besatzstarke wahrend der Weideperiode durch Schafe/ Ziegen
(1 Schaf = 0,1 GV) zulassig. Eine Winterbeweidung im Zeitraum zwischen dem 31.10. und
dem 01.05. des Folgejahres ist nicht zulassig. Bei einer Beweidung sind angrenzende und
gepflanzte Geholze fachgerecht und angepasst an die Weidetiere vor Verbiss zu schiitzen.

3. Die MaRnahmen sind in der Pflanzperiode nach Inkraftireten des Bebauungsplanes umzusetzen,
zum Beginn der darauffolgenden Brut-/Vegetationsperiode (zum 01.03.).

Planzeichenerklarung
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MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Teilplan 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft ist eine Streuobstwiese anzulegen.

1. Es sind regionaltypische Obstbaume als Hochstamm (Stammumfang mind. 8-10 cm) gem. der
Artenliste unter Hinweis Nr. 6 in versetzten Reihen zu pflanzen. Die Pflanzabstande betragen ca.
(10-) 15 m zwischen den Baumen und Reihen. Von den Flurstiicksgrenzen ist jeweils ein Abstand
von 5 m einzuhalten. Es sind unter Berucksichtigung dieser Vorgaben mindestens 10 Baume zu
pflanzen.

1. Die Flache ist extensiv zu nutzen: Mahd 2 x jahrlich, 1. Schnitt im Zeitfenster zwischen 01. und
15.06., 2. Schnitt mind. 8 Wochen nach dem ersten (Anfang/Mitte August). Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Eine Nutzung des Mahdgutes ist zulédssig. Ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd
sind mechanische Pflegearbeiten (Schleppen, Striegeln etc.) unzulassig.

2. Zur Forderung des Vorkommens von Arten des mesophilen Grlinlandes ist eine umbruchlose
Nachsaat mit einer Wiesenmischung/ RSM Regio (heimische Arten, 100 % Krauteranteil,
zertifiziertes Regiosaatgut, UG/ HK 6, Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz) zulassig.

3. Alternativ ist eine extensive Beweidung/ Nachbeweidung mit max. 1,5 GV (GroRvieheinheiten)/ha
als Besatzstarke wahrend der Weideperiode durch Schafe/ Ziegen (1 Schaf = 0,1 GV) zulassig.
Eine Winterbeweidung im Zeitraum zwischen dem 31.10. und dem 01.05. des Folgejahres ist
nicht zulassig. Bei einer Beweidung sind angrenzende und gepflanzte Geholze fachgerecht und
angepasst an die Weidetiere vor Verbiss zu schitzen.

Die unter Abs. 1 genannte Mal3nahme ist nach dem Beginn der Bau- und ErschlieBungsmaflnahmen im
Teilplan 1 auszuflhren. Die MaRnahme ist jedoch spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach
Baubeginn fertig zu stellen.

Zuordnung der KompensationsmaRnahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die unter Abs. 1 genannte MalRnahme (MaRnahme fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft) ist entsprechend dem im Teilplan 1 des Bebauungsplans Nr. 198
.Freiflachenphotovoltaikanlage Osterwalder Stral’e“ vorbereiteten Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft zugeordnet.

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind aus heimischen, 1x verpflanzten Strauchern mit Héhen
zwischen 60 bis 100 cm in einem 5 m breiten Streifen herzustellen. Die Pflanzung der Straucher
erfolgt mind. 3-reihig in einem Pflanzabstand von 1 - 1,5 m. Es sind Strducher mit einer niedrigeren
Endhohe (bis ca. 3 — 5 m) zu verwenden. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste
unter Hinweis Nr. 6.

Unbepflanzte Flachen am Rand des Pflanzstreifens werden als Saum aus dem vorhandenem
Griinland entwickelt. Mahd 1 - 2x jahrlich ab 15.06. Das Mahdgut ist abzutransportieren, eine Nutzung
des Mahdgutes ist zulassig.

Erhalt von Einzelbaumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die als zu erhaltene Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist innerhalb
der festgesetzten und mit einem (a) gekennzeichneten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft oder der im SO2-Gebiet festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen zulassig. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (H 14/16, 3xv, mB) zu pflanzen. Die
Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste unter Hinweis Nr. 6.

Il. Hinweise

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung (lber die Ausarbeitung der Bauleitpldéne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 51).

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefafischerben,
Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen,
Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont und dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie-,
Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders
hingewiesen.

Regelungen fiir den Artenschutz

a. Die Baufeldfreirdumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitten ist aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
zulassig (aufierhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des § 39 BNatSchG).
Fir das gehdlzfreie Offenland im Plangebiet (Grinland) ist davon abweichend die
Baufeldfreirdumung nicht im Zeitraum von 01. Marz bis 31. Juli vorzunehmen (nur auf3erhalb der
Brutzeit von Arten der Offenland-/Saumstrukturen). Eine Baufeldfreiraumung ist hier daher
erganzend auch vom 01. August bis 30. September zulassig. Soweit das Vorkommen von Bruten
durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieRen ist, ist
jeweils auch ein abweichender Baubeginn mdglich. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der
Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont
zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehoérde zulassig.

b. Im Baufeld vorhandene und zu fallende Baume mit nicht auszuschlielendem Habitatpotenzial
(Fichten am Sidrand) sind vor Baubeginn/Baumfallung und vor der Winterruhe der Fledermause
(ab September bis Oktober) auf Baumhohlen bzw. Quartiereignung und Fledermausbesatz zu
kontrollieren (Fachperson fir Fledermause). Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Der Bericht
ist vor Fallung der Baume der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zur
Prifung vorzulegen. Das Fallen von Baumen ist nur zulassig, wenn ein Besatz ausgeschlossen
werden kann, bzw. ist die Fallung eines wider Erwarten genutzten Hohlenbaumes im Einzelfall bei
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach
vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde mit geeigneten
Mafnahmen zuldssig.

Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln/Mahdtechnik
(zu §§ 5, 6 und 7 der textlichen Festsetzungen)

a. Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, mineralische Stickstoffdiingung und Gilleausbringung
ist zu verzichten. Im Bereich der Saumstreifen ist auf jegliche Dlingung zu verzichten.

b. Es ist vorzugsweise eine faunaschonende Mahdtechnik (Balkenmahwerk) anzuwenden.

Hinweise zum Bodenschutz

a. Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaflen Verwertung
zuzufuhren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren. Der Oberboden ist nach Abschluss
der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

b. Im Rahmen der Bautatigkeiten sind einschlagige DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN
18915 Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) und § 12 der BBodSchV ist zu
beachten. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal3 beschranken.

C. Boden soll im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
soll ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschitzt erfolgen (u.a. gemaf DIN 19731 und DIN 18915). Das Vermischen von
Bdden verschiedener Herkunft soll vermieden werden. Eingebauter Boden ist zeitnah zu

begrinen.
d. Die Bdden im Plangebiet weisen eine hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf
(siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter

http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/). Verdichtungen bisher unversiegelter Béden sind durch geeignete
MaRnahmen zu vermeiden. Der Geobericht 28 des LBEG kann als Leitfaden zum Bodenschutz
beim Bauen dienen.

Artenlisten Geholze

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten erganzt
werden.

GroBkronige Laubbdume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea* Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Cratacgus Eingriffeliger WeiRdorn
monogyna

Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn

Quercus petraea Traubeneiche SBEHY mus* Pfaffenhiitchen
europaeus

Tilia platyphyllos Sommerlinde Ligustrum vulgare* |Gew. Liguster

Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum* | Heckenkirsche
Mittel- bis kleinkronige Laubbdaume Prunus spinosa* Schilehe

Acer campestre Feldahorn Rosa canina* Hundsrose
Betula pendula Birke Ribes rubrum* Wilda Bute

Johannisbeere

Prunus avium Vogelkirsche Ribes uva-crispa* Wilde Stachelbeere

Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus tremula Zitterpappel Viburnum opulus* Gemeiner Schneeball
Prunus padus Traubenkirsche | Salix caprea Salweide

Pyrus pyraster Wild-Birne

Malus sylvestris Wildapfel

* = niedrigere Wuchshohe bis ca. 5 m

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Gehdlze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/ KLAM-Stadt
und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008, Klimawandel und
Geholze).

Die Auswahl kann durch weitere regionaltypische Sorten erganzt werden.

Apfel Kirsche

Klarapfel Spéte Knorpel

Boskoop Donissens Gelbe
Biesterfelder Renette Schwarze Herz
Berlepsch Hedelfinger
Weiler Winterglockenapfel

Gravensteiner Birne

Jakob Lebel Gute Luise
Danziger Kantapfel Williams Christ

Rote Sternrenette Gellerts Butterbirne

Hinweise zu Geholzpflanzungen
(zu § 5 der textlichen Festsetzungen)

a. Bei Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabstidnde des Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) zu beachten.

b. Die DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bzw. die RSBB 2023 und die ZTV-Baumpflege in der aktuellen Ausgabe
sind bei Baumalinahmen zu bericksichtigen. Die FLL Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 1
und 2 (2015/2010) sollen bertcksichtigt werden. Die Gehdlze sind gemal DIN 18916 fachgerecht
zu pflanzen und zu verankern und vor Wildverbiss, Obstbaume auch vor Wihimausen zu schitzen.

c. Die Obstbaume bedirfen einer fachgerechten und dauerhaften Pflege. In den ersten 5 Jahren soll
daher ein jahrlicher Erziehungsschnitt erfolgen, danach ein Erhaltungs- bzw. Pflegeschnitt in ggf.
langeren Abstanden, spatestens jedoch alle 5 Jahre.

Waldabstand (Gefahrenabwehr)

Da ein Waldrandabstand von 35 m (Gefahrenabwehr, eine Baumlange) nicht eingehalten werden kann
sollen Zur Vermeidung von Gefahrdungen durch umstiirzende B&ume oder abbrechende Aste fiir
Personen oder bauliche Anlagen sind fir die nérdlich dem Plangebiet angrenzende Waldflache
ausgehend vom ndrdlichen Plangebietsrand in einer Tiefe von 22 m regelmaRige Baumkontrollen (mind.
zweimal jahrlich) durchzuflhren. Die Ergebnisse dieser Kontrollen sind zu dokumentieren. Die
Durchfihrung dieser MalBnahmen sowie weitere Regelungen zur Vermeidung von Feuergefahren fiir
den Waldbestand und erforderliche Haftungsausschlisse sind vertraglich mit den Nds. Landesforsten zu
regeln.

Abb.: Lageplan mit Kennzeichnung der fir die Durchfiihrung regelmaBiger Kontrollen
vorgesehenen Waldflache (Waldabstand)
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Ersatzaufforstung (Waldrechtliche Kompensation)

Fir das Kompensationserfordernis nach Waldrecht ist eine Kompensationsflache von 980 m?
erforderlich. Diese Kompensation wird nach Abstimmung mit der Unteren Waldbehérde und den Nds.
Landesforsten (Forstamt Saupark) im Kompensationsflichenpool ,Gelbbachtal“ erfolgen. Hier wird
seitens der Nds. Landesforsten eine entsprechende Flache zur Verfligung gestellt.

Die Entwicklungsziele fir den Kompensationsflichenpool umfassen die Wiederherstellung der
urspriinglichen, gradientenreichen Standortbedingungen, welche durch den Rickbau des
Grabensystems sowie den Waldumbau angestrebt werden. Auf einem Grolteil des Flachenpools
werden natirliche Waldgesellschaften und halboffene, kulturhistorische Waldlandschaften entwickelt.
Als Leitbild fir die Waldentwicklung dient das Modell der potentiell nattirlichen Vegetation.

Auf den nassesten Flachen werden Sumpf- und Bruchwalder entwickelt; auf den feuchten Standorten
Pionier- und Sukzessionswalder mit hohen Buchenanteilen. Zudem werden eine grof¥flachige beweidete
Feuchtgebiisch- und Hudelandschaft sowie unbeweidete lichte und mesophile Eichenwalder entwickelt.
Neben den Waldgesellschaften sind im Kompensationsflachenpool zahlreiche, strukturgebende
"Kleinraumige Einheiten" wie Stillgewasser/Timpel als Komplex mit Hochstauden/Sumpf,
Waldlichtungen, Waldréander und Feuchtgebtische vorgesehen.

Sicherung der Malinahme:
Die Mallnahmen sind durch die Nds. Landesforsten umgesetzt und als Pool anerkannt. Die erforderliche

Flache von 980 m? fiir den Bebauungsplan wird von den Nds. Landesforsten zur Verfligung gestellt.
Hierzu erfolgt eine vertragliche Regelung zwischen den Nds. Landesforsten und dem Vorhabentrager.

Abb.: Lage des Kompensationsflachenpools ,,Gelbbachtal“, Kartengrundlage: Topographische
Karte (TK 25) M 1:25.000 i.0., © 2023 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln
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Abb.: Lage des Kompensationsflaichenpools ,Gelbbachtal“, Kartengrundlage: Digitale
StraBenkarte (DSK 10) M 1:10.000 i.O., © 2023 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln
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9. Hinweise zur Griindung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Sollten Pfahle, Haken oder sonstige Befestigungs- und Griindungsmdglichkeiten der Anlagen bis in die
wassergesattigte Zone verbaut werden, ist sicherzustellen, dass von diesen keine Schadstoffe ins
Grundwasser gelangen (z.B. infolge von Korrosion). Untersuchungen haben gezeigt, dass dies bei der
Verwendung von verzinkten Bauteilen unter Umstanden auftreten kann.

10. Baugrund/Erdfallgefahrdung

a. Im Untergrund des Standorts kénnen I8sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld
des Standorts sind bisher keine Erdfédlle bekannt. Formal ist dem Standort die
Erdfallgefahrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"BaumafBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im
Rahmen von Baumalnahmen am Standort sind beziglich der Erdfallgefdhrdung keine
besonderen konstruktiven Sicherungsmalinahmen notwendig.

b. Im Zuge der Planung von Baumalnahmen koénnen Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort tGber den NIBIS Kartenserver: Thema Ingenieurgeologie des
Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) entnommen werden. Diese Hinweise
zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

12. Bauverbotszone gem. § 24 Nds. StraBengesetz (NStrG)

Das Plangebiet liegt straBenrechtlich an der freien Strecke auferhalb der Ortsdurchfahrt Osterwald.
Demzufolge gilt hier dem Grunde nach sowohl ein Anbauverbot als auch ein Erschliefungsverbot nach
§ 24 Abs. 1 Niedersachsischem Strallengesetz (NStrG).

Seitens der Nds. Landesbehdérde fur StralBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Hameln, wurde einer
Ausnahme vom geltenden Bauverbot im Sinne des § 24 (7) NStrG zugestimmt, sodass im
Bebauungsplan eine entsprechend verminderte Bauverbotszone als Flache, die von Bebauung
freizuhalten ist, festgesetzt ist.

13. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die bislang innerhalb der rechtsverbindlichen ,Satzung gem. § 34 Abs. 2 und § 34 Abs. 2a BBauG fir
den Ortsteil Osterwald und Teilbereiche der Ortsteile Hemmendorf und Oldendorf* gelegenen Flachen
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 198.

14. Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 198 , Freiflichenphotovoltaikanlage Osterwalder StraBe“
Der Bebauungsplan Nr. 198 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Osterwalder Strale“ besteht aus dem

Teilplan 1 (Bebauungsplan mit seinen textlichen Festsetzungen) und dem Teilplan 2 (externe
Kompensationsflache).

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)
MaRstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes flur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Bauleitplanung des Flecken Salzhemmendortf
Landkreis Hameln-Pyrmont

Bebauungsplan Nr. 198
»Freiflachenphotovoltaikanlage
Osterwalder Strafe*
Ortsteil Oldendorf
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